Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle prisl. ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’: Nézov: Obec Zabokreky
Sidlo: Obecny urad Zabokreky ¢.145, 038 40 Zabokreky
ICO: 00317047
Zastupenie: Ing. Zuzana Valocké — starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel’*) na jednej strane a

2. Najomca: Nazov: Stkromna zakladna umelecka skola DEEP DANCE CLUB
Sidlo: Zabokreky 54, 038 40 Zabokreky
Pravna forma: neziskova organizicia s pravnou subjektivitou
Zaevidovana: V sieti §kol MS VVaS SR
Potvrdenim ¢.: 2015-18360/44100:2-100B, zo dia 04 .09.2015

a nasledne 2020/15006:2-A2130 zo dna 6.8.2020 o zmene
nazvu SZUS a zriad'ovatel’a

ICO: 42435111
DIC 2120121905
Zastupenie: Mgr. Adriana Vrabcova — riaditel’ka

(d’alej len ,, najomea‘) na strane druhej

uzatvaraju tito Najomnu zmluvu.

UVODNE USTANOVENIE

Prenajimatel’ je podla zédkona €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni a podl'a zdkona
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni vyluénym vlastnikom stavby so supisnym ¢islom 54
(budova zakladnej §koly) zapisanej na LV &.634 v k. 0. Zabokreky postavenej na parcele KN-C 201/1
v k. 11. Zabokreky, zastavana plocha a nadvorie o vymere 431m2 v k. 1. Zabokreky zapisanej na LV
¢.634 v k. 1. Zabokreky a budovy so stipisnym &islo 145 m(budova kultirneho domu) zapisana na
parcele 64/4 , zastavana plocha a nadvorie o vymere 650, LV 634 v k.(1.Zabokreky. Prenajimatel je
zaroven zriad'ovatelom zakladnej Skoly bez pravnej subjektivity (zriad'ovacia listina OU Martin
Ev.8.0Tab-F-2001/004475 zo diia 27.12.2001, Obec Zabokreky &. 217/2002 zo diia 01.07.2002),
ktoré sa nachadza v priestoroch vyssie uvedenej stavby.

Clanok I.
PREDMET, UCEL A PODMIENKY NAJMU

1) Predmetom najmu si nebytové priestory v objekte Zakladnej $koly na adrese Zabokreky &.54, t.
j, v objekte stavby postavenej na KN-C 201/1 v k. 1. Zabokreky, konkrétne miestnosti oznadené
podl’a prilozeného technického vykresu (priloha €. 2) ¢islo miestnosti: 0,02; 0,03; 0,03/a; 0.04;
0.06 a¢. 0,07 v suteréne, ktoré maji spolu vymeru: 88,1m2 a priestorov telocvicne na 1.
nadzemnom podlazi v budove zékladnej Skoly o vymere 55,2m2, spolu prenajimané priestory
o vymere 143,3m2. V budove kultirneho domu prenajima prenajimatel’ tane¢nt salu o vymere
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100m2 .Prenajimané priestory sa ponechavaji do prenajmu do uZivania najomcovi ako
priestory Stikromnej zikladnej umeleckej $koly v popoludiiajSich hodinach po ukonéeni
vyucovania Zakladnej §koly Zabokreky v ¢leneni podl'a dohody s riaditel’kou zékladnej $koly
na prislusny Skolsky rok a v v priestoroch tanecnej saly kultirneho domu sa prenechévaju do
prenajmu v rozsahu maximalne 6 vyucovacich hodin v popoludnajsich hodinach najneskor do
19.00hod.

Predmetom najomnej zmluvy je aj uzivanie vybavenia a zariadenia, ktoré sa nachadza
v prenajimanych objektoch a je majetkom obce Zabokreky. Jedna sa o pracovné stoly a stolicky,
ktoré su predmetom inventarizacie .

N4jomca bude uzivat’ nebytové priestory a zariadenie, ktoré si predmetom ndjmu, za odplatu
a za ucelom vyucby literarno-dramatického, vytvarného, hudobného a taneéného odboru.

Prenajom bol schvéleny obecnym zastupitel'stvom obce Zabokreky diia 16.01.2023 Uznesenim

¢. 03/2023/2 .

Néjomeca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne na dohodnuty tcel, a to vyucbu literarno-
dramatického , vytvarného, hudobného a tane¢ného odboru vylu¢ne pocas pracovnych dni v dobe
po skonceni Skolského vyucovania po dohode s riaditeP’kou zakladnej $koly. Zmluvné strany su
povinné poskytnit’ si vzajomne sucinnost’ pri Specifikacii doby Skolského vyucovania tak, aby bol
presny rozsah a doba trvania najmu urceny k prvému diiu prislu§ného $kolského roka .

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté pouzivanie.

Clanok II.
DOBA NAJMU

N4jomna zmluva sa uzatvara s dobou nagjmu od 18 januéra 2023 do 31.12.2023.

Pokial’ ndjomca nezaplati dohodnuté njjomné v zmluvne stanovenom termine, vypovedna lehota
je 15 dni a zacina plynat’ prvym ditom po uplynuti terminu, kedy je ndjomné splatné v dohodnute;j
vyske. V pripade nedodrzania tejto ndhradnej lehoty 15 dni na zaplatenie, bude buduci
prenajimatel’ postupovat’ v zmysle § 9 zdkona ¢.116/1990 v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok III.
VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB PLATENIA

Cena mesa¢ného prenajmu za miestnosti v suteréne ZS aj za telocviéiiu ZS je stanovena pausalne
na sumu 597,00€ / mesiac priCom v najme je poskytovanie ucebnych priestorov suterénu
zékladnej Skoly a telocvicne zakladnej Skoly v popoludiiajSich hodinach najneskér do 19.00hod
. Tato cena zahfna aj platby za sluzby spojené s ndjmom, ktorymi su upratovanie, voda a energie.
Cena mesacného prendjmu za tanecnu salu v budove kultirneho domu je stanovena pausalne na
sumu 203,00€ / mesiac pricom v najme je poskytovanie priestorov tanecnej saly v rozsahu
maximalne 6 vyucovacich hodin v popoludnajSich hodinach najneskér do 19.00hod.. Tato cena
zahfna aj platby za sluzby spojené s najmom, ktorymi st upratovanie, voda a energie.

Najomca sa zavédzuje uhradzat’” mesacné najomné spolu vo vyske spolu 800 EUR , slovom
osemsto eur mesacne na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom mesacne vopred, a to vzdy

2



4)

5)

6)

najneskor k 20. diiu mesiaca predchddzajuicemu mesiacu, za ktory sa plati thrada za najjom na
ucet budiceho prenajimatela uvedeny v zdhlavi buducej najomnej zmluvy. Za denn splnenia
penazného zavazku néajomcu vo¢i prenajimatelovi sa povazuje den pripisania dlznej sumy na
ucet prenajimatel’a.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ vySku najomného ak je pre to dovod vyplyvajici
zo zmeny osobitnych pravnych predpisov, zmenou Zasad nakladania s majetkom obce
Zabokreky, alebo s poukazom na inflaciu v lehote do 1 mesiaca od zistenia po splneni notifikaénej
povinnosti. Ndjomca s touto podmienkou vyslovene sthlasi. ZvySenie ndjmu je t¢inné odo dia
predlozenia oznamenia o zvySeni najomného budiucemu najomcovi, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Najom bude splatny na téet Obce Zabokreky, alebo do pokladne Obecného tradu Zabokreky
v lehote podl’a faktary.

V pripade nedodrzania terminu splatnosti ma prenajimatel’ pravo na zmluvni pokutu vo vyske
0,1 % zo stanovenej ¢iastky ndjjomného za kazdy den omeskania.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny:

a) Prenechat’ nijomcovi prenajaté priestory a zariadenia v stave spdsobilom na dohodnuté
uZzivanie .

b) UmozZnit’ ndjomcovi neruSeny vykon prav .

¢) Pocas doby ndjmu zabezpecit vyrad’ovanie a likvidaciu prenajatych veci. Vyradené hnutel'né
veci sa formou doplnku vyznacia v prilohe, ktord bude neoddelitelnou sti¢astou najomne;j
zmluvy. Prenajimatel’ je povinny pri vyrad’ovani prihliadnut’ na Zivotnost’ predmetov a na ich
amortizaciu.

Najomca je povinny:

a) ZabezpeCovat’ bezné opravy a beznli udrzbu ako aj upravy potrebné pre prevadzkovanie
svojej ¢innosti na vlastné néklady a so suhlasom prenajimatel’a .

b) Oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré je povinny vykonat’
buduci prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu vzniknuta
nesplnenim tejto povinnosti.

c) Uzivat’ prenajaté priestory ainventar pre dohodnuty ucel. Pri prevadzkovani dodrziavat
podmienky stanovené organmi Statneho dozoru a obecnej samospravy na tseku protipoziarne;j
ochrany, hygieny, zivotného prostredia a bezpecnosti pri praci. Désledne vytvarat’ podmienky
proti znecistovaniu ovzduSia, nadmernej hlucnosti, likvidacii odpadkov a znecistovaniu
okolia vznikajucemu prevadzkovou €innostou.

d) Za poziarnu bezpecnost’ v objektoch, ktoré budi predmetom najmu nesie zodpovednost
v celom rozsahu prenajimatel’. V zmysle vyhlasok Uradu bezpeénosti prace SR zabezpecuje
na vlastné naklady vykondvanie predpisanych prehliadok a skusok podla tychto vyhlasok,
bezpecnostno-technickych poziadaviek a sprievodnej technickej dokumentacie.
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N4jomca je povinny dodrziavat’ platné poziarne a bezpecnostné opatrenia a predpisy, jeho
pedagogovia su vyskoleni v ramci PO a BOZP na naklady ndjomcu. Za Skody sposobené
nedodrziavanim tychto opatreni nesie plni zodpovednost’ ndjomca.

Désledne dodrziavat’ poriadok a Cistotu vo v prenajimanych priestoroch a ich bezprostrednom
okoli, vytvarat podmienky pri prevadzkovani vsetkych dohodnutych cinnosti tak, aby
v prenajatych priestoroch nevznikali ani doc¢asné skladky nepotrebného materidlu, pomocok
a techniky.

N4jomca bude prenajimané priestory riadne udrziavat’ vo vzhl'ade prindleziacom centru obce,
obzvlast’ preto, ze Zakladna Skola sa nachadza v blizkosti cintorina a pri vykone obradov je
nevyhnutné na dobu primeranti obradu v aredli cintorina zdrzat' sa hlasnej prevadzky
zvukovych zariadeni a podobne.

Znasat naklady suvisiace s poskodenim funkcnosti prenajatého inventaru spdsobené
najomcom.

Uzivat’ prenajaté priestory a vnutorné zariadenia, ktoré si predmetom tejto zmluvy tak, aby
nedoslo k ich poSkodeniu, odcudzeniu, strate, zneuzitiu. Za takto vzniknuté Skody zodpoveda
najomca a je povinny ich v plnom rozsahu nahradit’ prenajimatel'ovi.

ZnéaSat’ obmedzenie v uzivani prenajatych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav, po dohode s prenajimatel’om.

Prenajimatel’ je opravneny:

Mat’ pristup do priestorov, ktoré budi predmetom najmu (po dohode s nijomcom av jeho
pritomnosti), za ucelom vykonavania kontroly, ¢i najomca predmet ndjmu uziva riadnym
sposobom, ako aj za icelom vykondvania inventarizacie majetku obce, ktory bude predmetom
najmu.

Najomca je opravneny:

a)

b)

Vykonavat' zmeny na prenajatych nebytovych priestoroch a prenajatom inventari len
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady. Ak ndjomca vykona zmeny bez
stihlasu prenajimatela, bude povinny po skonceni najmu uviest vec na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v dosledku vykonanych zmien, hrozi na veci prenajimatelovi zna¢na
Skoda, bude prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.

Vniest do prenajatych priestorov vlastné zariadenia a inventdr, ktory bude sluzit
k dohodnutému tcelu uZivania.

Clanok V.
DalSie dohodnuté podmienky

Prenajimatel’ je povinny poistit’ svoj majetok, ktory je predmetom tejto zmluvy. Prenajimatel’
nepoist'uje, ani nezodpoveda za Skody na majetku, ktory si priniesol ndjomca.

2) Najomca po dohode s obcou nemoze Cast’ nehnutel'nosti d’alej prenajat’.



3)

4)

N4jomca si pred zacatim uzivania priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy zabezpeci (ak to
uzna za potrebné) vymal'ovanie vnuitornych priestorov, toaliet a hygienického zdzemia na vlastné
naklady.

Najomca je povinny po ukonéeni ndjomného vztahu vratit obecny majetok, ktory bude
predmetom najomnej zmluvy v stave zodpovedajucom dobe uzivania a v prevadzky schopnom
stave. Skody vzniknuté na prenajatych nebytovych priestoroch a prenajatom inventéri sa najomca
zavizuje odstranit’ alebo finan¢ne nahradit’ prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni po odovzdani
prenajatych nebytovych priestorov a prenajatého inventaru.

5) Zmeny a dodatky ndjomnej zmluvy mozno vykonavat formou dodatkov, a to vylu¢ne pisomnou
formou po dohode zmluvnych stran.

6) N4jom sa skonc¢i uplynutim doby najmu. Pred uplynutim dojednanej doby ndjmu moéze najom
nebytovych priestorov vypovedat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran s vypovednou lehotou 6
mesiacov.

7) Najomca bude povinny udrziavat’ vlastné dodatocné zariadenia zabezpecujuce vykurovanie
prenajatého majetku umiestnené v prevadzke na vlastné naklady.

Clanok VI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1) Ostatné vztahy vzniknuté a neupravené touto zmluvou sa spravuja prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zdkona ¢. 47/1992 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

2) Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a Gi¢innost’ diiom 18.01.2023 .

3) Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych jeden dostane prenajimatel’ a dve ndjomca.
Rovnopisy maju platnost” originélu.

4) Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu rozumeju a s jej obsahom
stihlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Zabokrekoch diia

Prenajimatel’: Najomca:

Zabokreky ........co........ Zabokreky ........cco........

Podpis prenajimatel’a: Podpis najomcu:

Obec Zabokreky SZUS DEEP DANCE CLUB

Ing. Zuzana Valocka, starostka Mgr. Adriana Vrabcova, riaditel’ka SZUS






